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Les 5 grandes étapes du SCoT

- 2016 ---- 2017 -==--. 2018

Analyser le territoire

LE DIAGNOSTIC ET LETAT INITIAL
DE CENVIRONNEMENT

Dresser un £tat des lieux exhaustif du territoire
notamment du point de vue démographique,
socio-économigue et environnemental, etc.

Choisir un cap

 LEPROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

DEfinir les grandes orientations du territoire
a suivre pour les 13 prochaines années.

Fixer des régles communes pour
[a mise en ceuvre des projets

LE DOCUMENT D'ORIENTATION ['DBJECTIFS (DOO)

Le DOO est la traduction réglementaire des ambitions affirmées
dans le PADD qu'il décline en Sappuyant sur les dispasitions
réglementaires du Code de 'urbanisme 2 travers des
prescriptions et des recommandations & mettre en @uvre.

L'Approbation

Le SCol entre en vigueur
apres son approbation en
Comité syndical devenant

ainsi opposable aux
documents d'urbanisme.

Valider [e projet

IENQUETE PUBLIQUE

Suite & farret du projet les personnes publigues associées (Ftat,
Région, Département, chambres consulaires, etc.) sont consuitées
une derniére fois tout comme la population 4 travers fenquéte
publique. ll sagit ainsi de valider définitivement le document en vue
de son entrée en viguewr.
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Les prochaines écheances

Proposition de réajustement du calendrier au regard des deux derniers comites
techniques élargis :

5 juillet 2018 Séminaire élus : élements saillants du
diagnostic, enjeux et ambition collective, méthodologie
des scenarios, définition des orientations et hiérarchisation

11 juillet 2018 : réunion PPA de présentation de I'Etat Initial de
'Environnement (+ été 2018 : complements au diagnostic)

Septembre 2018 : avancement sur la rédaction du PADD et
reunions publiques de présentation du diagnostic et de la
trame de PADD

Fin septembre : consolidation des scénarios,

Ateliers de territorialisation (EPCI) du scénario retenu :
guelle échelle de ventilation des objectifs ?
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Déroulé du comité de pilotage

Quelle ambition démographique a I’horizon du SCoT : état
d’avancement des travaux

Methodologie d’élaboration des scénarios (Iévaluation

environnementale
. ) itérative : a venir)
Les scénarios de développement
(démographie et emplois)

Les prémices d’une réflexion spatialisée
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Quelle ambition
demographique a I’horizon
du SCoT ?




Les scenarios de développement :
un premier pas vers le PADD et le DOO

Un outil d’aide a la décision qui fixe un objectif quantitatif/un niveau de
développement souhaité pour le territoire du SCoT a I’horizon 2030

Un préalable a la définition du projet politique en phase PADD

Une démarche qui doit se situer entre le niveau d’ambition et les
potentialités foncieres du territoire

Une premiere base pour la ventilation des objectifs de construction de
logements dans le Document d’Orientations et d’Objectifs
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Les scénarios . une démarche prospective

Combien d’habitants ?

-— ‘ Combien
- d’emplois ?

Combien de logements ?

Quels besoins en Quels besoins en
équipements ? transports en commun ?

Pour en déduire

4 4

Quels besoins fonciers ?
Quels impacts sur I’'environnement ?

A comparer avec

‘ En fonction des hypothéses de densité

Quelle faisabilité sur le territoire ? = REPERAGE DU POTENTIEL

FONCIER
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Le point mort ou seuil
d’equilibre : un point de
déepart pour se projeter




Qu’est-ce que le point mort ?

Le Point Mort correspond a I’évaluation des besoins

664 logements/an ont
éte construits entre 1999
Le desserrement des ménages et 2014 = 587 Igts/an ont
servi a maintenir la
population (88% de la

La variation de la vacance construction)

La variation des résidences secondaires

Le renouvellement du parc

La création de nouveaux logements peut également répondre

Les naissances sur le territoire =77 Igts/an ont servi a
augmenter la population

Les arrivées de nouveaux ménages .
g (12% de la construction)
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Les scénarios prospectifs .
premieres réflexions sur la
démographie et le
logement




Le « fil de 'eau » : quelles conséquences de la
poursuite des tendances actuelles ?

i B v )

Solde nat. : 0,033%

106 610 hts Solde mig. : 0,15 % 109 745 hts
i if
2014 Y- 2030
2,3 pers./ménage 2,08 pers./ménage
ﬁ 1,72 % par an ﬁ
23,2% de résidences 25,2 % de résidences
secondaires secondaires
@ + 2,98 % par an
6,8 % de vacance 9 % de vacance

i E E 875 logements construits par an
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Les questions a se poser

QUI veut-on accuelllir/maintenir ?
OU veut-on developper le logement ?

COMMENT vy parvenir ? Quels leviers d'actions
peut-on mettre en ceuvre ?
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Sur quels éléments souhaite-t-on agir ?

Quels sont les leviers a actionner pour agir
sur ces tendances fil de I'eau ?

2014 2030

P L’attractivité résidentielle, les populations
i ™

maintenues et accueillies

Population

»Le nombre de personnes par ménage

N _ > menhage .
m \ m I'accueil de familles (et la politique résidentielle

qui est mise en ceuvre) va compenser la baisse
Taille des ménages de la taille moyenne

'ﬁ _— ﬁ P La part des résidences secondaires : quels

produits immobiliers pour davantage retenir et

Residences secondaires attirer les ménages a I'année ?

@ /' » La part des logements vacants : quel type

d’'intervention mettre en place ? OPAH, taxation
des résidences secondaires et logements
Logements vacants vacants, démolitions/reconstructions etc.
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Les scenarios : premieres réflexions

Un point de départ de la réflexion : le « Fil de I'eau »

1 « Fil de I'eau 2 Reprise 3 Engagement
vertueux »
2+ Reprise

accentuée « Engagement vers une
croissance durable »

« Fil de I'eau « Reprise de la croissance
démographique, mais et intervention modérée
intervention modérée sur le sur le parc existant»

parc existant»
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Quel objectif souhaite pour le territoire ?

Nombre d'habitants projetés en 2030

Source : Citadia Conseil 2018
125000 -

109 745 109 745 110 651 111 271 112 591

100 000 -

75000 ~

50000 -~

25000 -~

Fil de I'eau Fil de I'eau vertueux Reprise Reprise accentuée Engagement
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Quel objectif souhaite pour le territoire ?

Nombre de logements a constuire en 2030

Source : Citadia Conseil 2018
100 000 -

+12 252 + 11 540 +11 869 +12 160 +10 467
77 200 76 487 76 817 77 107 75 414

75000 -+

50000 -+

25000 -+

Fil de I'eau Fil de I'eau vertueux Reprise Reprise accentuée Engagement
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Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Etat actuel Selzrltlu%ﬁiiau « Reprise » «Engagement »

2014 2030 2030 2030

IIT Solde nat. : 0,033% T II T Solde nat. : 0,09% II Solde nat. : 0,11% T II T

106 610 hts  Solde mig. :0,15% 109 745 hts  Solde mig. : 0,16 % 110923 hts sy/de mig. : 0,23 % 112 591 hts

v

v
v

- 0,63 % par an - 0,58 % par an - 0,55 % par an
2,3 pers./ménage 2,08 pers./ménage 2,10 pers./ménage 2,11 pers./ménage

ﬁ 1’65 %par an 1,62 %par an ﬁ 1’11 %par an ' .

. 23,6 % de résidences
23,2% de résidences

. secondaires
secondaires

@ _— m +2,22 % par an +1,56 % par an

v

v

6,8 % de vacance 8,4 % de vacance 8,1 % de vacance 7,4 % de vacance
+2 138 logements + 1 855 logements + 1 240 logements
vacants vacants vacants

824 logements 857 logements 748 logements
construits par an construits par an construits par an
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Autres scénarios a envisager ?

Objectif « stabilisation du taux de vacance »

2014 2030
@ +0 % par an
6,8 % de vacance 6,8 % de vacance
+ 844 logements
Objectif « baisse du taux de vacance » vacants
Quel leviers d’actions pour @ >
reconquérir les logements vacants ? *2,5 % par an
Quel degré d’interventionnisme a 6,8 % de vacance 6 % de vacance
envisager 2 + 143 logements

. , . . vacants
Taxation des résidences secondaires

Développement des OPAH et PIG
Operations de démolitions /
reconstructions

BAIE DE SOMME 3 VALLEES — Schéma de Cohérence Territoriale



Les scénarios prospectifs :
premieres reflexions sur
I’emploi




Vers un territoire d’emplois

4 scénarios démographiques et de construction

Scénario 1+ Scénarios 2 et 2+ m

Par scénario : 3 variantes du taux d’emploi et de
I'indicateur de concentration de I'emploi (IDCE)

« Fil de I'eau » m Relance

BAIE DE SOMME 3 VALLEES — Schéma de Cohérence Territoriale




Les questions a se poser

QUELS types d’emplois veut-on
accuelllir/maintenir ?

OU veut-on développer 'emploi ?

COMMENT vy parvenir ? Quels leviers d’actions
peut-on mettre en ceuvre ?
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Vers un territoire d’emplois

Définitions prealables
. population en age de travaliller, disponible sur le marché du travail

. population en age de travailler, disponible et détenant un
emploi

. rapport entre la population active en age de travailler et la population
en age de travailler

. rapport entre la population active occupée et la population en
age de travailler

rapport entre le nombre d’emploi
au lieu de travail et le nombre de résident ayant un emploi

: nombre d’emplois sur un territoire = finalité du
scénarios emplois

BAIE DE SOMME 3 VALLEES — Schéma de Cohérence Territoriale



Quel objectif souhaite pour le territoire ?

Nombre d'emplois projetés a I'"horizon 2030
Source : Citadia Conseil 2018

Selon variation du taux d'emploi et de l'indicateur de concentration de I'emploi :

B Fildel'eau ™ Maintien M Relance

42000 - 41538
41051
40488 40488 osze

40000 -

38000

36000 -+ 36717

35789 35789 36084 36286
34000 -
Fil de I'eau Fil de I'eau vertueux Reprise Reprise accentuée Engagement
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Quel objectif souhaite pour le territoire ?

Nombre d'emplois a créer a I'horizon 2030
Source : Citadia Conseil 2018

¢ 000 Selon variation du taux d'emploi et de l'indicateur de concentration de I'emploi :

B Filde I'eau ™ Maintien ™ Relance

5000 - 4808

4093

de I'eau i au vertueux i accentuée Engagement

-941 -941

-2000 -
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Les prémices d’une
réeflexion spatialisée




L’armature territoriale du SCoT proposeée
par le Comité de pilotage

[] LimitesduSCoT

Limites d'EPCI

| Limites de communes

Polarites

Péle de proximité

. Pole relais

‘ Pole structurant

@—@ rolarité multicommunale

Spécificités littorales
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Le développement futur :
guelle volonté, quelle strategie?

Rééquilibrer I'activité de la construction neuve et la croissance démographique entre EPCI

Encadrer le phénomeéne de « sur-polarisation » en s’appuyant sur des objectifs différenciés
par polarités

Afficher un objectif optimisation fonciere par EPCI (en fonction de leur capacité effective)
pour limiter I'étalement urbain

| es ventilations possibles

Répartition pondérée au poids démographique des communes
—> Conforter la structure actuelle

Répartition pour assurer un rééquilibrage territoriale
—> Limiter les décrochage et les effets de « sur polarisation ».
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Des questions, précisions ?




Scénario 1 « Fil de I’eau vertueux » :
poursuite des tendances actuelles, avec une
Intervention sur le parc existant

2014 2030
o9 P
'i‘...‘i iii Quelles conséguences attendues ?
w Solde nat. : 0,033% - L S€
106 610 hts Solde mig. : 0,15 % 109 745 hts poursuit portée par des soldes naturel et

migratoire positifs, avec un territoire qui

\ \ accueillerait
g en 2030.
-0,63 % par an

2,3 pers./ménage 2,08 pers./ménage

* Un ralentissement de la

ﬁ 1,65 % par an ﬁ téemoignant d'une volonté de

23,2% de résidences 25,1 % de résidences reequilibrage
secondaires secondaires . qui augmente moins
rapidement que sur le fil de I'eau
@ > signifiant une intervention sur le parc
+2,5 % paran existant.
e vacance 8,4 % de vacance
824 | . cruit =>» Un besoin en logements neufs moins
ogements CoONStrulits par an .
8 P important
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Scénario 2 « Reprise de la croissance et
Intervention modérée sur le parc »

uelles conséquences attendues ?
2014 2030 Q q

Y TS ..... e L se

'I‘w‘l‘ ] TTT poursuit portée par des soldes naturel et

Solde nat. : 0,08% migratoire positifs Iégerement supeérieurs,

106 610 hts Solde mig. : 0,16 % 110 651 hts avec un territoire qui accueillerait
en 2030.
\ N
> * Un ralentissement de la
m - 0,58 % par an m , témoignant d’une
2,3 pers./ménage 2,10 pers./ménage volonté de rééquilibrage
. gqui augmente moins
> ﬁ rapidement que sur le fil de I'eau signifiant
1,62 % par an une intervention sur le parc existant.
23,2% de résidences 25,1 % de résidences
secondaires secondaires

+2,22 % par an

=)

6,8 % de vacance 8,1 % de vacance

B

848 logements construits par an
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Sceénario 2+ « Reprise accentuée de la
croissance et intervention modeéreée sur le parc »

2014 2030

www Solde nat. : 0,10% : TTT

106 610 hts Solde mig. : 0,17 % 111 271 hts

m m
- 0,58 % par an

2,3 pers./ménage 2,10 pers./ménage

1,62 % par an ﬁ

23,2% de résidences 25,1 % de résidences
secondaires secondaires

+2,22 % par an

=)

6,8 % de vacance 8,1 % de vacance

869 logements construits par an

B

Quelles conséquences attendues ?
o I est

accentuée portée par des soldes naturel et
migratoire positifs légerement supérieurs,
avec un territoire qui accueillerait

en 2030.

Un

, en lien avec un meilleur
maintien / une plus grande attractivité des
familles sur le territoire

Un ralentissement de la
, témoignant d’'une
volonté de rééquilibrage

gui augmente moins
rapidement que sur le fil de I'eau signifiant
une intervention sur le parc existant.
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Sceénario 3 « Engagement vers une croissance
durable »

2014 2030 Quelles conséquences attendues ?
000, NAALY

> o I se
‘I‘wl‘ TTT poursuit de maniére plus soutenue que sur le

Solde nat. : 0,11%

106 610 hts Solde mig. : 0,23 % 112 591 hts scénario précédent, avec un territoire qui
accueillerait
\ q en 2030.
’ * Un
, " 035 % paran . , en lien avec un meilleur
2,3 pers./ménage 2,11 pers./ménage

maintien / une plus grande attractivité des
familles sur le territoire

1,11 % par an ﬁ * Un

. 0 . , :
23,2% de résidences 23,6 % de résidences o a 23,6%, soit une evolution de 183
secondaires secondaires unités/ an
. qui augmente moins
> rapidement pour se stabiliser en dessous des
+ 1,56 % par an 89%.

6,8 % de vacance 7,4 % de vacance

748 logements construits par an

B
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Quels leviers d’action pour reconquérir
les logements vacants ?

Niveau d’intervention

Mesures
coercitives

et démolition

Mesures
incitatives

Mesures |

fiscales

Outils fonciers
etde
planification

Outils

d’observation |

4

5 FAMILLES D’OUTILS DE LUTTE
CONTRE LA VACANCE

Démolition dans le parc social

Arrétés de péril

Préemption
RHI/ THIRORI

Plan sauvegarde copropriétés dégradées

PTZ dans l'ancien
- s . ' . Y
morime d’accession dans I'ancien PIG

_Appartement témoin
:Eéhabilitation énergétique OPAH

Conventionnement ANAH

“Bail & réhabilitation

Prime a la sortie de vacance

centre ancien, revitalisat'on rurale, copropriété

Opération acquisition / amélioration
MOUS insalubrité

THLV

Déﬁsgaligggon Mqlraux

Partenariat EPF

}:gl_itique de l'offre
PLH /PLUJi _S_COT

Observatoire des

copropriétés dégradées Observatoire de I'habitat

Etudes pré-opérationnelles OPAH/PIG
Etudes localisées

Al'échelle d'un quartier, du parc social
Mobiliser les données sur la vacance

Enquéte terrain aupres des propriétaires

Logement

1 1
Immeuble

ocalisation et cartographie de la vacance Echdlle
i » d’intervention

Quartier Commune EPCI Dép. Source : DREAL
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